DOMOVNI RAD
SVJ PRO DUM VONDROUSOVA
1150 - 1153

él. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplUsob uzivani domu, bytl a nebytovych prostor a
spole€nych ¢€asti domu, pfiemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
spole¢enstvim a jeho ¢lenem je v této oblasti stanovena zdkonem o vlastnictvi bytd,
ob&anskym zakonikem a stanovami spolecenstvi.

¢l. 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Ufadu ur€eny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k jinym 0celdm nez k bydleni (napf. garaze).
Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (€asti) domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany; sklepni box, lodzie (a napf. zadvefi).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole€né uzivani, zejména zaklady
véetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vstupni prostory a vchody do
domu, schodisté, chodby, rozvody tepla, teplé a studené vody az po hlavni uzavéry pro byt,
kanalizace (vodorovna a stoupaci vedeni), plynu, elektfiny az po hlavni jisti€ pro byt, rozvody
telekomunikaci, radiokomunikaci vcetné spole¢né antény, prostory ve vyhradnim uzivani
vlastnik( bytovych jednotek (lodZie), prostory a mistnosti ve spolecnych Castech domu
v 1.NP a 1.PP, vytahy, strojovny vytahl a vytahové Sachty, dale se za spolec¢né €asti domu
povazuji pfisluSenstvi domu (stani pro kontejnery na komunalni odpad umisténé pred €.p.
1153, drenazni systém a vnéjSi domovni vybaveni).

¢l.3
Prava a povinnosti z vlastnictvi bytu

1. Prava a povinnosti z vlastnictvi bytu (nebytovych prostor) upravuje zakon o vlastnictvi
bytu. Vlastnikem bytu je majitel. Prava a povinnosti vyplyvajici ze zdkona pro majitele bytu
se tykaji i osob obyvajici byt. Spoleenstvi se vSak vzdy ve v8ech zélezitostech bude obracet
na svého Clena, ktery je povinen seznamit dalSi osoby obyvajici byt (nebytovych prostor) se
vSemi pravidly, v€etné tohoto domovniho fadu a zajistit jejich dodrzovani. Korespondence a
oznameni spolecenstvi budou doru€ovany do postovni schranky v domé. Se souhlasem
vyboru mohou byt na naklady ¢lena spole€enstvi doru€ovany i na jinou adresu.

2. Spole€enstvi je povinno zajistit majiteli bytu a osobam obyvajicim byt (nebytovych prostor)
plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu (nebytovych prostor).

3. Majitel bytu a osoby obyvajici byt (nebytovych prostor) jsou povinni fadné uzivat byt
(nebytové prostory) a spoleéné €asti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu (nebytovych prostor). Dale je povinen po pfedchozim oznameni



spoleenstvi umoznit pfistup do bytu (nebytovych prostor) za ucelem zjisténi technického
stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel tepla,
teplé a studené vody.

4. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu (nebytovych prostor) z divodu havarie
apod., doporucuje se v pripadé déletrvajici nepfitomnosti majitele bytu oznamit spole€enstvi
misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

5. Majitel bytu je povinen oznamit spoleCenstvi zmény skutecnosti rozhodné pro kalkulaci
zéloh a to do 30 dna ode dne, kdy ke zméné doslo a tyto projednat s vyborem. Pokud tak
neucini je vybor opravnén mu kalkulovat Uhradu spoleénych nakladd dle zjisténych
skutecnosti.

6. Majitelé bytd (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim majiteldm vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

¢l. 4
Drzeni domacich zvirat

1. Majitel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi,
koCky, morCata apod.). Je souCasné povinen dbéat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana c¢istota vdomé. Chov ostatnich zvifat,
kter4d mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob&ant (jedovatych nebo jinak nebezpecnych),
je chovatel povinen oznamit vyboru.

2. V pfipadé opravnéné stiznosti jiného majitele nebo osoby obyvajici byt na obtézovani
hlukem, zapachem, agresivitou nebo jinym zplsobem pfeda vybor spoleCenstvi zalezitost
k feSeni pfislusnému Ufadu méstské spravy.

3. Zvifata mohou byt drzena vyhradné v byté majitele. Zakazuje se trvalé umisténi
jakychkoliv zvifat v lodZiich domu.

¢l.5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostort a zarizeni) domu

1. Spole¢né Casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich maijiteld bytd (nebytovych prostor) v domé.
Umistovani jakychkoliv pfedmétl nepatficich k vybaveni domu mimo k tomu vyhrazené
prostory je ve spole€nych prostorach zakazano (to se tyka i stani pro kontejnery na
komunalni odpad). V pfipadé poruSeni tohoto ustanoveni je vybor spoleCenstvi opravnén
vyzvat majitele bytu k napravé stavu. Jestlize tak majitel bytu ve stanovené Ihaté neucini je
vybor spolecenstvi opravnén zajistit odvoz téchto pfedmétld a néklady stim spojené mu
predepsat k uhradé.

2. Ve vsSech spole€nych prostorach domu plati pfisny zakaz koufeni a manipulace
s otevienym ohném.

3. Majitelé byt a osoby obyvajici byt (nebytovych prostor) jsou povinni zejména:
- umoznit pfistup k uzavéram, hydrantdm, méric¢im,

e zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, hoflavé, vybusné i
jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,

e dodrzovat zakaz koufeni ve spole¢nych prostordch domu,



e neukladat ve spole€nych prostorach domu pfedméty nepatfici k vybaveni domu,
v souvislosti s porusenim této povinnosti uhradit naklady jemu pfedepsané vyborem
dle ¢l. 5, bod 1

e udrzovat volné prichodné chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich, rovnéz
tak i schodisté,

e dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu,

e zabezpedit, aby véci uloZzené v bytech a ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavcu

e zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by omezilo uZivatelské pravo ostatnich majitel(
bytl a osob obyvajicich byt.

e Zabezpecit, aby se zbyte€né nesvitilo na chodbéch

4. Vybor maze povéfit Clena spole€enstvi vydavanim klich od nékterych spole¢nych &asti
domu — (jako jsou napF. susarna, pradelna apod.) a vedenim evidence o jejich uzivani. Na
zakladé této evidence muze vybor naklady na vytapéni, spotfebu elektrické energie a uklid
téchto spole¢nych ¢asti domu rozuctovat tém majiteliim bytd, ktefi je uzivaji a to dle méfidel,
nebo pausalnim poplatkem. Vymezeni téchto prostor a stanoveni zpidsobu Uctovani vybor
predem oznami vSem majiteliim bytd.

5. Hodla-li nékdo uzivat spole¢né €asti domu k jinym u€eldm, nez jsou uréeny, musi pisemné
pozadat o souhlas vybor SVJ. Ten zadost projedna (posoudi) a pfipadné s Zadatelem o
do¢asném uzivani spole¢nych prostor uzavie ndjemni smlouvu.

¢l.6
Vyvésovani a vykladani véci
1. Majitel bytu a osoby obyvajici byt nesmi bez pisemného souhlasu spole€enstvi umistovat

na vnéjSi konstrukce napf. balkonu, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv
zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpec€eny proti padu. Pfi zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tfeba
predchoziho pisemného souhlasu spolecenstvi. Stavebni Ufad maze nafidit prelozeni nebo
Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpeénost okoli anebo rusi
jeho vzhled.

L7
Zajisténi poradku a cistoty vdomé
Majitel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.
Povinnost udrzovat Cistotu a pofadek se tyka i prostoru stani pro kontejnery na komunalni
odpad. Spolecenstvi je povinno zajistit provadéni dklidovych praci ve vSech spole¢nych
¢astech domu. PFi mimoradnych situacich kdy majitel bytu znedisti spole¢né prostory,

predevsim vytahové kabiny, kolarny a kocarkarny (pfi rekonstrukci bytu, malovani apod.), je
povinen neprodlené po skon&eni praci toto znecisténi odstranit.



¢l. 8
Otevirani a zavirani domu

1. Clen spoledenstvi m& pravo na klite od vchodovych dvefi a pfislunych spoleénych
prostor (koc¢arkarny, sklepa). Poskytovani kli€¢l od vchodovych dvefi osobam, které nejsou
majiteli bytu, osoby obyvajici byt, rodinnymi pfislusniky nebo osobami blizkymi je zakazano.
O poskytnuti klich pro ucely doruCovani posty, letdkd, uklidu apod. rozhoduje vybor
spole€enstvi. Pfi zjisténi poruSeni tohoto ustanoveni budou naklady na pofizeni a vyménu
novych zamku véetné klicu predepsany majiteli bytu, ktery se tohoto poruseni dopustil.

2. Majitelé bytu a osoby obyvajici byt jsou povinni zamykat vchodové dvefe a dvere do vSech
spole¢nych prostor domu.

3. Kli¢e od spole¢nych prostor( a zafizeni domu, v€etné téch prostord, kde je umistén hlavni
uzaveér plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti vyboru uloZzeny na uréeném misté.

¢l.9
Klid vdomé

1. Majitelé bytu a osoby obyvajici byt jsou povinni uzivat byt (nebytovy prostor) v souladu s
dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni obyvatele domu.

2. V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou vSichni majitelé bytd (nebytovych prostor) a osoby
obyvajici byt povinni dodrzovat noc¢ni klid. V této dobé& neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, pouzivat vysavacu, pracek, vrtacek a dalSich spotiebicl zpusobujicich vétsi hluk.
V této dobé je nezbytné pouzivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pristroje tak, aby
jejich zvuk nepronikal do okolnich byt. Majitelé bytd a osoby obyvajici byt jsou odpovédni i
za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata a podle okolnosti tomu zabranit.

3. Stavebni Upravy bytu, jako i jiné stavebni prace, Ize provadét v pracovni dny od 8 do 19
hodin. V sobotu a nedéli od 9 do 17 hodin.

4. Majitel bytu, ktery bude provadét stavebni Upravy (pfestavba bytu), je povinen pisemné
upozornit ostatni majitele byt vdomé o tom, vjakém terminu bude Upravy provadét.
Pisemné upozornéni je nutno vyvésit na nasténku, poprf. vylepit na vytah. Pokud bude
pouzivat spole¢né prostory ke skladovani materialu a pro jeho dopravu bude pouzivat vytah,
musi zadat o povoleni vybor SVJ.

¢l. 10
Spory

1. Dojde-li ke sporu mezi majiteli bytd ve vySe uvedenych vztazich, fesi je vybor SVJ,
pripadné pfislusny odbor UMC Praha 17 nebo bude feSen pravni cestou (soudné).

¢l. 11
Zavérecna ustanoveni
1. Domovnim fadem nejsou dotlena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu.
2. Domovni fad byl schvalen shromazdénim SVJ pro dum VondrouSova 1150-1153 dne
20.5.2008 a nabyl u¢innosti dnem 1.6.2008
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