a4 NOVA HLo ulk
@7 - Dy /io/i;{/ P

\ Mandatni smlouva

0 obstarani spravy nemovitosti a vykonu dalich prav a povinnosti uzavfena podle
§ 566 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich

piedpist

l. Smluvni strany

OPTIMIS spol. s r.o.

Bendova 1121/5, 163 00 Praha 6 - Repy

IC: 63982412

Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 39926
zastoupena: Pavlem Maxou, jednatelem

(dale jen ,mandatar*)

a

Spoleéenstvi viastnikii pro dim Vondrousova 1150-1153, Praha 6
Vondrou$ova 1151/19, 163 00 Praha 6 - Repy

IC: 28459202

spolecenstvi je zapsano u Méstského soudu v Praze, oddil S, viozka 9401
zastoupené: Ladislav Besser, pfedsedou, a Karel Kolinsky, mistopiedseda
(dale jc_en ~mandant®)

Il. Vyklad nékterych pojmu

1. Domem se rozumi nemovitost zapsana na listu viastnictvi LV 5428 v k(. Repy, ¢ast obce
Repy, obec Praha.

2. Jednotkami se rozumi bytové jednotky nebo nebytove prostory vymezené jako ¢ast domu,
které jsou zapsany na samostatnych listech vlastnictvi.

3. Spoleénymi ¢astmi domu jsou &asti domu uréené pro spole¢né uzivani.
4. Nemovitostmi se rozumi jednotky a spoleéné &asti domu.
5. Jednotky i spolecné ¢asti domu jsou vymezeny v Prohlageni vlastnika domu.
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Mandatni smlouva

lll. Pfredmét smiouvy

1. Predmétem této smlouvy je Uplatné obstaravani spravy nemovitosti, specifikovanych
v élanku ¢ I, a vykon dal§ich prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnich vztahu
k nemovitostem, jejichz subjekty jsou vlastnici nemovitosti nebo spolecenstvi vlastniku
jednotek.

2. Sprava nemovitosti ve smyslu této smlouvy spociva v realizaci ¢innosti specifikovanych v
Priloze ¢&. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy, mandatafem vrozsahu a za
podminek dohodnutych v této smlouvé.

3. Obstaravatelska ¢innost podle odst. 1. spociva v pravnich Gkonech jménem mandanta a
na jeho ucet nebo v uskute¢néni jiné ¢innosti.

IV. Prava a povinnosti mandatare

1. Mandatar je povinen zejména:

a) pfi spravé nemovitosti dle ¢l. Ill, odst. 2. této smlouvy postupovat s potfebnou
odbornou péci dle platnych pravnich predpisii a podle pokyni mandanta a v souladu
s jeho zajmy;

b) .v pfipadé nejasnosti spojenych s pokyny nebo zajmy mandanta vyzadat si pisemné
“jejich upfesnéni od mandanta. Od pokynii mandanta se muze mandatar odchylit jen
tehdy, je-li to nezbytné nutné a v zajmu mandanta. Mandatar je povinen upozornit
mandanta na ziejmou nevhodnost jeho pokynu, které by mohly mit za nasledek vznik
Skody. V pfipadé, #e mandant pfes upozornéni mandataie na spinéni takoveho
pokynu trva, ten za $kodu takto vzniklou neodpovida;

c) neprodlené informovat mandanta a vyZadat si jeho plnou moc, je-li ji zapotfebi
k zabezpeceni vykonu prav a povinnosti mandanta;

d) bez zbyteéného odkladu predat mandantovi véci, které za ného prevzal pfi vyfizovani
zalezZitosti;

e) uchovavat a archivovat mandantem pfedané pisemné originalni doklady a podklady
fadné a tak, aby byla zajiténa jejich bezpeénost a nezcizitelnost, a stejnym
zplsobem nakladat s daty a informacemi, které byly vlozeny do pocitacovych
programu

2. Pokud z pokyn(i mandanta nevyplyva nic jiného, muze mandataf ke spinéni pfedmétu této
smlouvy vyuZit sluzeb tfetich osob. Mandatar bude provadét kontrolu prace vykonané
tfetimi osobami a bude v pfipadé neplnéni jejich povinnosti uplatfiovat sankce.

3. Mandataf je opravnén jménem mandanta a na jeho Ucet objednat sluzby ke splnéni
pokynt mandanta.

4. Mandatai nese plnou odpovédnost za pfipadné $kody vzniklé mandantovi v dusledku
nedodrzeni smluvnich nebo zakonem stanovenych povinnosti.
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Mandatni smlouva

V. Prava a povinnosti mandanta

1. Mandant je povinen zejména:

a) poskytnout véas mandatari véci a informace, které jsou nezbytné nutné ke spinéni
predmétu této smlouvy mandatafem, pokud z jejich povahy nevyplyva, ze je ma
obstarat mandatar;

b) poskytovat mandatari potfebnou soucinnost k pinéni pfedmétu smlouvy vietné
umoznéni pristupu do vSech &asti nemovitosti tak, aby mandatar mohl pinit povinnosti
vyplyvajici pro néj z této smlouvy;

c) v pfipadé potieby vEas poskytnout plné moci k provadéni dohodnutych pravnich
ukon;

d) v pfipadé pokynu tykajicich se plnéni, jejichz hodnota predpokladané prevysi castku
K& 10 000,-- vé. DPH, vydat pisemné pokyn k zajisténi takového plnéni.

VI. Odména mandatare

1. Mandatafi vznika narok na uhradu, pokud radné vykonava cinnosti, ke kterym je podle
této smlouvy zavazan.

2. Vyse odmeny je specifikovana v Pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

VIIl. Trvani a zanik smiouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
2. Tato smlouva zanika:

a) vypovédi,

b) dohodou,

c) vpfipadé, Z2e na majetek mandatafe nebo mandanta bude zahajeno insolvencni
fizeni.

3. Obé smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét. Vypovéd musi mit pisemnou
formu. Vypovédni Ihata ¢ini 3 mésice a poéina prvnim dnem meésice nasledujicim po
doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

4. Po zaniku smlouvy je mandatar povinen vydat veskeré pisemnosti a doklady, které ma ve
svém drzeni nebo jsou u né&j archivovany, a mandant ma povinnost tyto pisemnosti a
doklady prevzit Povinnost uchovani a archivovani pocitatovych dat tim vsak neni
dotcena.
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Mandatni smlouva
”

IX. Zavérecna ustanoveni

1. V pfipadech neupravenych touto smlouvou se vztahy mezi mandantem a mandatarem fidi
prislugnymi ustanovenimi Obchodniho a Ob&anského zakoniku a témi obecné zavaznymi
predpisy, které maji vztah k pfedmétu této smlouvy.

2. Obsah a rozsah této smlouvy Ize ménit pouze pisemnymi dodatky po vzajemné dohodé
obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva nahrazuje v piném rozsahu, Smiouvu o obstaravani spravy domu
uzavienou mezi cbéma smluvnimi stranami dne 22.6.2010.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, piicemz kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dne 1.1.2013.

Mandant Mandatar

OPTIMiy

spol. s 1o,
’\ 8Prava nemovitosti (3)
Eendey 104 /& ~

i A

\
|
Wl
“Mandant

SPOLECENSTVI VLASTNIKU
pro dum Vendrousova 1150 - 1152
Praha 6, Vondroudova1151/19, PSC 163 00

ICO: 284 59 202 ®
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Ptiloha €. 1 k Mandatni smlouvé

T e B T B T et ATt b e s Bl T T P N e T st

Specifikace &innosti, jez jsou pfedmétem spravy nemovitosti dle &l Ill., odst. 2
Mandatni smlouvy

Uéetni sluzby (kategorie Zéklad)

Vedeni G&etnictvi dle zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, a dalich souvisejicich piedpisii:

- G&tovéani piijatych a vydanych faktur, pohybl na bankovnich G&tech, pohybil v pokladné,
odmén a daldich poloZek souvisejicich s provozem SVJ (hlavni kniha, ucetni denik, knihy
analytické evidence), véetné souvisejicich formalnich kontrol,

- pfiprava podkladt pro Géetni uzavérku vé. dokladové inventury

- zpracovani roéni GZetni zavérky (rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfiloha) a odeslani kopie
schvalené Géetni zavérky na rejstiikovy soud k zaloZeni do Sbirky listin

Proplaceni faktur odsouhlasenych odpovédnymi organy SVJ

Zpracovani zpradvy o hospodareni SVJ, resp. zpravy o hospodafeni a &innosti spravce a jeji
prezentace na shromazdéni vlastniki jednotek

B&Zné tdetni poradenstvi a vysvétieni pouZitych postupl

Pravideln4 informovanost v&etné piedkladani pribéznych vykazi (obratové piedvaha)

Dané (kategorie Zaklad)

Zpracovani pfiznani k dani z pfijma

Piedpisy zaloh (kategorie Zaklad)

Vyhotoveni a distribuce predpis(i plateb (zalohy na sluzby a pfispévky do tzv. fondu oprav), véetné
zmén predpisu v souvislosti se zménou poétu osob v domacnosti

Kontrola a mési¢ni prehledy plateb
Tvorba upominek a jejich zasilani jednotlivym viastnikiim
Roé&ni vyuétovani zaloh na sluzby v&. distribuce vyG&tovani uzivatellim bytovych jednotek

Vypofadani preplatkii a nedoplatkd z vyaétovani sluzeb

Mzdova agenda (kategorie Mzdy)

Mésicni zpracovani mezd/odmén
Mésiéni hlaseni pro instituce zdravotniho pojidténi a socidlniho zabezpeceni
Mésicni a rogni zpracovani souvisejici dafiové agendy

Mzdové evidence (mzdové listy, ELDP, potvrzeni o zdanitelnych piijmech apod.)



Pt{loha ¢. 1 k Mandatni smlouvé

Provozni sluzby' (kategorie Zaklad)

e Zajisténi a sledovani pifedepsanych revizi, kontrol a zkousek v fadnych intervalech a nésledné
vEasné odstranéni zjisténych zavad dle pfisludnych provadécich predpisti a CSN (CTN, CTN EN)

e Zajisténi pfedepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany

e Smluvni zajisténi nepietrZité havarijni sluzby v femeslech (instalatéfi, elekiro, topenafi, plynafi,
sklenafi, zametnici, kanalizace)

¢ Provadéni periodické kontroly objektu (1 x 14 dni) v€. zaslani zpravy o kontrole

e Zajisténi drobnych oprav, odstranéni poruch a (drzby domu odsouhlasené objednatelem
vé&. nasledného reportu o odstranéni

e Smluvni zajisténi provedeni odeétl pomérovych méiidel a vodomért

o Zajisténi cejchovani vodoméri TUV a SV ve stanovenych Ihiitach

! Zajisténim se rozumi obstaréni sluzeb prostfednictvim tfetich osob.



Pifloha €. 2 k Mandatnf smlouvé

Odména mandatare dle &l. VI., odst. 2 Mandatni smlouvy

1. Odména mandatare za kalendafni mésic za sluzby kategorie Zaklad a Mzdy dle
Prilohy €. 1 €ini K¢ 10 346,24-- bez DPH + DPH dle platné legislativy (k datu uzavieni
Mandatni smlouvy je sazba DPH 20 %, Castka v€é. DPH tedy &ini K& 12 416,--). Tato
odména je stanovena na zakladé soucinu ¢astky Uuctované za jednotku a poctu jednotek
dle nize uvedenych udaju:

a) za jednotku je uctovano K& 161,66,-- bez DPH + DPH dle platné legislativy (k datu
uzavieni Mandatni smlouvy je sazba DPH 20 %, ¢astka v¢&. DPH tedy ¢ini K& 194, --),

b) pocet jednotek domu mandanta k datu uzavieni Mandatni smlouvy je 64 dle LV 5428.



