SMLOUVA O ZAJISTOVANiIi SPRAVY DOMU

uzaviena podle § 2430 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obc&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén
a doplfikd (dale jen ,Obc¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Spolecenstvi vlastniki pro diim Vondrousova 1150 — 1153, Praha 6_se sidlem
Vondrou$ova 1151/19, Praha 6 — Repy, IC: 284 59 202, zapsané ve vefejném rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil S, vlozka 9401
Jednajici pfedsedou vyboru Ladislavem Besserem a mistopfedsedou vyboru Karlem Kolinskym, dale
jen ,objednatel)

a

TEZA, spol. s r.0. se sidlem Hofovice, Jungmanova 156, okres Beroun, PSC 268 01,

IC: 49823299, zapsana ve verejném rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka
32016

Jednajici panem Martinem Lesakem — jednatelem (dale jen ,spravce domu*)

Objednatel na strané jedné a spravce domu na strané druhé uzaviraji tuto smlouvu o obstaravani
spravy domu :

l.
Vyklad nékterych pojmu
Pro ucely této smlouvy se rozumi:
a) jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako €ast domu vymezena v ProhlaSeni vlastnika domu;
b) spoleénymi ¢astmi domu ¢asti domu urCené pro spoleéné uzZivani vymezené v ProhlaSeni
vlastnika domu;

c) béznou opravou a udrzovanim diléi oprava a udrZovani spoleénych &asti domu o
pfedpokladanych nékladech do vySe 10.000,- K& v€etné DPH,;

d) velkou opravou rozsahla nebo celkova oprava nebo vyména spole¢nych ¢asti domu nad rozsah
bé&Znych oprav a udrZovani;

e) sluzbami pInéni poskytovana s uzivanim jednotek (napf. dodavka tepla, vody, odvoz domovniho
odpadu apod.);

f) spravou domu sprava, provoz a opravy spoleénych &asti domu, véetné poskytovani sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek uvedenych v ¢l. 1l této smlouvy.

Il.
Predmét smlouvy



1) Pfedmétem této smlouvy je zavazek spravce domu vykonavat pro objednatele spravu bytového
domu a pozemku Vondrousova 1150 - 1153, Praha 6, kterou se rozumi poskytovani ekonomické
spravy, technické a provozni spravy, a to v rozsahu a zpUsobem uvedenym v tomto ¢lanku této
smlouvy a v pfipadnych pisemnych dodatcich k této smlouvé.

2) Ekonomicka sprava

Spravce domu se zavazuje vykonavat pro objednatele v oblasti ekonomické spravy a evidence a
pfedpisu tyto sluzby:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

vedeni mési¢niho predpisu plateb a sluzeb spojenych s bydlenim (zalohy za sluzby, zalohy na
spravu domu a pozemku a ostatni dohodnuté platby),

zmény evidence vlastnikd a uzivatell

zajisténi upominkového fizeni dluznych ¢astek bytovych jednotek i nebytovych prostor,
pravidelna mésicni kontrola véasného placeni stanoveného pfispévku do fondu oprav a uhrad
za sluzby spojené s uzivanim bytu nebo nebytovych prostor prostfednictvim SIPO,
bankovnich pfikazd a sloZzenek vlastniky bytu,

pravidelné mésiéni hlageni zmén inkasnimu stfedisku Ceské posty vramci platebniho
systému SIPO,

do 31. bfezna vypracovat ucetni zavérku a dalSi dokumenty podle platnych obecné zavaznych
pravnich predpisU za predeslé ucetni obdobi

ro¢ni vyuctovani predepsanych zaloh na spravu domu a pozemku a na sluzby souvisejici
s uzivanim bytu nebo nebytovych prostor a to nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku,
uctovani v soustavé podvojného Ucetnictvi o stavu a pohybu veSkerého majetku a jinych aktiv,
zavazk( a jinych pasiv, dale o nakladech a vynosech a vysledku hospodareni. Ugetnictvi bude
vedeno v souladu se zakonem o Ugetnictvi, zakonem o danich z pFijma, dalSich souvisejicich
predpist a podle doplfiujicich metodickych pokynu SVJ tak, aby spravné, Uplné, prikazné,
srozumitelné, prehledné a zpusobem zarudujici trvalost U&etnich zaznamui zobrazovalo
veskeré hospodarské operace a pIné zajistovalo veskeré ucetni prace,

pofizovani platebnich pfikazl k autorizaci,

zpracovani dafového pfiznani k dani z pfijmu, pokud vznikne povinnost jej zpracovat,
zpracovani zpravy o &innosti spravce za uplynuly rok a jeji prezentace na shromazdéni
vlastnikd jednotek,

zpracovani mési¢ni mzdové agendy €lent vyboru nebo povéreného vlastnika, v€éetné pfipravy
odvodu

3)Technicka sprava

Spravce domu se zavazuje vykonavat pro objednatele tento technicky a provozni servis:

a)
b)
c)
d)

e)

)
)
h)

i)

vedeni technické evidence bytovych, nebytovych a spoleénych prostor bytového domu a jeji
archivace,

predkladani navrhu na zlepSeni spravy, technického a stavebniho stavu a snizeni naklad(i na
provoz spravované nemovitosti a dalSich zamérd hospodareni se spravovanou nemovitosti,
ro¢ni zpracovani a pfedkladani navrhu planu oprav na nasledujici obdobi zpracovaného na
zakladé pozadavku SVJ a technického posouzeni domu,

zajisténi vSech povinnych revizi a kontrol vyhrazenych technickych zafizeni v terminech a
zpusobem stanovenym obecné zavaznymi piedpisy,

zajisténi v€asného odstranéni zavad zjiSténych revizemi a kontrolami,

zajisténi plnéni predepsanych povinnosti v oblasti pozarni ochrany, zdravi, bezpec€nosti a
hygienické ochrany spravované nemovitosti,

zajisténi nepretrzité havarijni sluzby a operativni odstranovani nasledkd havarii technickych
zafizeni &i inzenyrskych siti,

zajisténi provadéni desinfekce, dezinsekce a deratizace spole¢nych prostor spravovanych
nemovitosti,

smluvni zajisténi dodavky medii a servisni &innosti pro fadné uzivani jednotek, zejména
dodavky pitné vody, tepla a teplé vody, elektfiny a plynu,



i) kontrola pInéni sjednanych podminek sluzeb dodavateli a ovéfovani mnozstvi a ucétované
ceny poskytovanych medii a sluzeb,

k) prabézna kontrola a vyhodnoceni stavebné technického stavu svéfené nemovitosti jako
podklad pro zpracovani navrhu planu oprav a rekonstrukci,

[) zajisténi drobnych oprav a udrzby spravované nemovitosti,

m) podle schvaleného planu oprav, rekonstrukci a modernizaci pfiprava podkladl a vypsani
vybérovych Fizeni. PFi realizaci a dokon&eni poskytnuti pfiméfené soucinnosti,

n) informovani provozovatele inZenyrskych siti o poruchach nebo havariich sité nebo jeji ¢asti a
uplatiiovani pozadavk( na jejich odstranéni. Informovani vlastniki o dlouhodobych vylukach
dodavek vody, tepla, elektfiny a plynu,

0) zajisténi odectl vodomeérd a pomérovych méfidel na topnych télesech pro ucely vyuctovani
sluzeb,

p) spoluprace na pfipadnych reklamacich a pojistnych udalostech,

g) zajisténi cejchovani vodoméra TUV a SV ve stanovenych lhatach,

r  smluvni zajisténi odvozu komunalniho odpadu,

s) smluvni zajisténi Uklidu spoleénych prostor v€. udrzby zelené a zimni udrzby,

t) provadéni pravidelnych 14-ti dennich vizualnich prohlidek domu s naslednym podanim
pisemné zpravy vyboru SVJ a naslednym zajist€nim odstranéni zavad dle odsouhlaseni
vyborem SVJ

u) vzdaleny pfistup prostfednictvim vypocetni techniky k nahlizeni do evidence svého domu a to
na zakladé pfedem definovanych pfistupovych prav.

[l
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti spravce domu

1) Spravce domu se zavazuje spravovat diim s odbornou péci fadného hospodare, fadné a véas, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a podle pokynu objednatele a v souladu s jeho zajmy.

2) Oznamit objednateli vS8echny okolnosti, které zjistil pfi spravé spole¢nych ¢asti domu a které mohou
mit vliv na zménu pokyn( objednatele.

3) Spravce domu neni z této smlouvy opravnén nemovitost uvedenou v €l. Il. této smlouvy ani Zadnou
jeji Cast zcizit, dat do zastavy nebo zatizit jakymkoliv vécnym bfemenem.

4) Spravce domu je odpovédny za pfipadné Skody vzniklé objednateli v disledku nedodrzeni
smluvnich povinnosti.

5) Spravce domu neodpovida za Skody vzniklé v disledku havarie, kterou nebylo mozné predpokladat
ani ji nebylo mozné zabranit. Rovnéz neodpovida za Skody zpUsobené Zivelnimi pohromami.

6) Spravce domu je povinen pfed ukon&enim jeho &innosti podat vyboru zpravu o své innosti a pfedat
vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své Cinnosti.

7) Spravce domu ma pojisténi své odpovédnosti za Skodu zplsobenou pfi vykonu spravy a udrzbé
nemovitosti uvedené v €l. Il. na ¢astku 5 miliond K¢ a zavazuje se, Zze bude takto pojistén po celou
dobu platnosti této smlouvy

Povinnosti objednatele

1) Poskytnout spravci domu potfebnou soucinnost pfi vykonu jeho spravcovské cinnosti vCetné
umoznéni pfistupu do vS8ech Casti nemovitosti tak, aby spravce domu mél moznost pinit povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy.

2) Objednatel je povinen poskytnout spravci domu v€as véci a informace potfebné ke splnéni
predmétu smilouvy.

3) Neprodlené informovat spravce domu o vSech znamych skute¢nostech, které maji nebo mohou mit
vliv na provadéni spravy domu.

4) Platit spravci domu sjednanou odménu viz &l. V. této smlouvy



V.
Zastupovani smluvnich stran

1) Kobjednani béznych oprav a udrzovani spoleénych ¢asti domu u spravce domu a ke vSem
jednanim se spravcem domu jsou touto smlouvou za objednatele zmocnéni :

2) Za spravce domu ve véci obsahu této smlouvy je zmocnén jednat jednatel pan Martin Lesak, pfip.
jednatel pan Zdenék Sedivy, ve véci ekonomické a technické spravy domu pani Dagmar Vondryskova.

3) Vyzaduje-li obstarani zalezitosti, aby spravce domu za objednavatele pravné jednal, vystavi
objednavatel spravci domu v€as plnou moc.

V.
Odmeéna spravce domu

1)Za obstarani spravy domu bude objednatel platit spravci domu odménu ve vysi 123,-- K& za
jednotku mésicné, tj. celkem 7.872,- K& mésicné za vSechny jednotky v domé. K této ¢astce spravce
domu uctuje v souladu se zakonem €. 588/1992 Sb., v platném znéni DPH. K datu podpisu smlouvy
¢ini DPH 21 %. Celkova ¢astka vé. DPH ¢&ini 9.525-- K&.

2) Odména je splatna mési¢né a to na zakladé danového dokladu vystaveného spravcem domu s 15-
ti denni splatnosti.

VI
Poruseni smluvnich povinnosti

1) Pfi nedodrzeni dob splatnosti dohodnutych v této smlouvé je smluvni strana, ktera je v prodleni,
povinna platit uroky z prodleni podle ob&anského zakoniku.

2) Vznikne-li v dusledku poruseni smluvni povinnosti druhé strané Skoda, pouziji se ustanoveni
obc¢anského zakoniku o odpovédnosti za Skodu.

VII.
Trvani a zanik smlouvy

1) Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2) Tato smlouva zanika dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi. Vypovédni Ih(ta €ini tfi
kalendafni mésice a poc€ind béZet prvnim kalendafnim dnem mésice nasledujiciho po pisemném
doruceni vypovédi druhé strané.

3) Tato smlouva zanika v pfipadé, Z2e na majetek objednatele nebo spradvce domu bude zahajeno
insolvenéni Fizeni.

VIII.
Zavéreéna ujednani
1) Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedena se fidi pfislusnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich zmén a doplrikd.

2) Tato smlouva obsahuje 5 stran textu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich
stran obdrzi jeden stejnopis.



3) Obé smluvni strany prohlasuji, Zze osoby jednajici za obé strany jsou zpUsobilé k pravnim jednanim.

3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uc¢innosti dnem ...........

Objednatel :

Spravce domu : TEZA spol. s r.o.

Martin Lesak
jednatel



